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Diferencias mas destacadas entre las dos leyes

Ley Reguiadora de la Actividad Urbanistica RS | ey lirbanistica Valenclana
Aprobada en 1994 il Aprobecion prevista el tia 22 de diciembre
ES LA QUE ESTA ACTUALMENTE EN VIGOR ES LO QUE SE QUIERE APROBAR

EN CUANTO A LOS PROCEDIMIENTOS

Los ayuntamientos deben elegir el proyecto urbanistico, el presupuesto y designar el agente
urbanizador (quien lo va a hacer) en un sélo acto. Es decir tienen que decidir qué proyecto

es el mejor, cual es la mejor forma de llevarlo a cabo y quien lo ejecutara al mismo tiempo

Diferencia dos fases. Mientras se selecciona el plan urbanistico, la proposicién
(presupuesto) permanece cerrada y custodiada. Tras la eleccion del proyecto
se elige entre los presupuestos presentados para ese proyecto, el resto
se destruyen o devuelven

LOS AYUNTAMIENTOS

| ~ COMO DECIDIR EL PLANEAMIENTO. Se eligen los proyectos con toda la informacion a la
| vista (planos, presupuestos y promotores) o que puede producir injerencia de criterios

SEGURIDAD JURIDICA. Se producen muchos problemas de ‘competencias

RIGOR Y TRANSPARENCIA. La LRAU favorece que existan criterios dispares entra si para
elegir un provecto y ademas es el Ayuntamiento el que fija las bases de adjudicacion

COMO DECIDIR EL PLANEAMIENTO. Seleccion de proyectos por criterios técnicos

SE&JHM mmmmmmmmmﬁmm
juridica del agente urbanizador y Su solvencia, garantiza la concurmencia de programas. .

RIGOR Y TRANSPARENCIA. Se soluciona dividiendo el proceso en dos fasesy y
fijando por ley iashaﬁeada adjudlmulﬁnd&unnlmmm

LOS PROPIETARIOS

PRINCIPALES PROBLEMAS CON LA LRAU
% FSCASEZ DE INFORMACION, NO FIJA LOS COSTES Y FORMAS DE PAGO, LOS PLAZOS DE

ALEGACIONES SON EXCESIVAMENTE CORTOS Y NO DIFERENCIA SI EN LAS PARCELAS A
URBANIZAR YA EXISTEN EDIFICACIONES

SOLUCIONES PROPUESTAS EN LA LUV A ESTOS PROBLEMAS

SUMINISTRO DE INFORMACION
v Mantiene la obligacion de aviso a los propietarios catastrales del inicio de

los programas de actuacion integrada (PAI) y obliga a que dicho aviso sea
sequn fa Ley de Procedimiento Administrativo (para facilitar la entrega)

v Incorpora los medios telematicos para los tramites de informacion pablica
v Establece pormenorizadamente la informacion que debe dar el urbanizador
GﬂSTESYFﬂmﬂEPAEﬂ
 El beneficio del urbanizador queda limitado al 10%
v La mayor valoracion de los terrenos o el menor coste de las obras se convierten
en criterios de seleccion para elegir el programa
" La obra de urbanizacion debe ser licitada en pablica concurrencia como garantia
de que se apliquen los precios mas bajos
v Mejoras en la forma de pago (por ejemplo, no se puede pagar por adetantado y
s&m'é financiar los costes de la umanizar:mn]

NJPLHG!DN DE PLAZ0S DE ALEGAGIONES
v La presentacion de alternativas tecnicas (proyectos urbanisticos) se amplia un mes

v Para eptarpmalﬁagnanmanﬂsnenmatﬁlimpasadadiazﬁiasaﬁnsﬂm

TRATO DIFERENCIADO DE LAS PARCELAS SEGUN YA EXISTAN O NO EDIFICACIONES

v Trato diferenciado para areas semiconsolidadas (terrenos en los que seva a
actuar pero ya existen edificaciones que pueden ser fratadas de modo aislado)

EL URBANIZADOR

% Dota a la figura del agente urbanizador (promotores o constructores) de amplios

poderes que hasta el momento sélo podia ejercer la Administracion

‘Establece reglas claras mqmmmmmmrw
urbanizador no sea abusiva y ofrece criterios objetivos de seleccion para
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